CONG TY PAU GIA HQP DANH

HUNG PHAT HA NOI

So: 28.1/2025/QC-PG

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc Lap — Ty Do — Hanh Phiic

Ha Noi, ngay 17 thang 4 ndm 2025

QUY CHE PAU GIA

Céng ty Pau gid hop danh Hung Phat Ha N6i ban hanh Quy ché dau gia quyeén sir
dung d4t & tai khu D4 Bia, x3 Théng Son, huyén Thanh Son, tinh Phti Tho nhu sau:

I. TAI SAN PAU GIA, GIA KHOI PIEM, BUOC GIA, TIEN HO SO VA
TIEN PAT TRUGC THAM GIA PAU GIA

1. Tai sin dau gia:

Péu gia quyén st dung dt 31 6 tai khu D4 Bia, x4 Thing Son, huyén Thanh Son,
tinh Phti Tho: Tdng dién tich khu dat: 5.264,8 m?, chia 1am 02 vj tri:

- Vi tri 1: C6 20 6 dét, tir 6 s6 LK3-1 dén 6 sb LK3-20, tong dién tich 2.046,5 m?,
thude Bang 1: Vi tri dau tiép gidp duong huyén, gia khoi diém 14 9.000.000 dong/ m?.

- Vitri 2: C6 11 6 dét, tir 6 s6 BT1-1 dén BT1-7 va tir 6 s6 BT2-1 dén BT2-4,
téng dién tich 3.218,3 m?, thudc Bing 2: Vi tri déu tiép gidp duong quy hoach, gid
khoi diém 14 4.000.000 ddng/ m?.

- Loai dat ddu gia: DAt & tai nong thén.

- Tai san gan lién vé&i dat: khong.

Tén 6 dit; Dién tich; Gia khoi diém theo mét vuong; Tién dit trude; Tién hd so
cu thé timg 6 d4t nhu sau:

Thies | Dign | GRERGL | o ail Tidndit | Tidn
STT | dat/o tich diém ; e A
a4t (m2) (ddng/m2) (dong) truwdc ho so

1 2 3 4 5 6 7
TONG SO | 5,264.8 31,291,700,000 | 6,258,340,000
1 |LK3-1 146.5 9,000,000 | 1,318,500,000 | 263,700,000 | 200,000
2 |LK3-2 100.0 9,000,000 | 900,000,000 | 180,000,000 | 100,000
3 |LK3-3 100.0 9,000,000 900,000,000 | 180,000,000 | 100,000
4 |LK3-4 100.0 9,000,000 900,000,000 | 180,000,000 | 100,000
5 |LK3-5 100.0 9,000,000 | 900,000,000 | 180,000,000 | 100,000
6 |LK3-6 100.0 9,000,000 900,000,000 | 180,000,000 | 100,000
7 |LK3-7 100.0 9,000,000 900,000,000 | 180,000,000 | 100,000
8 |[1K3-8 100.0 9,000,000 | 900,000,000 | 180,000,000 | 100,000
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o |LK3-9 100.0 | 9,000,000] 900,000,000 180,000,000 | 100,000
10 [LK3-10 | 100.0 | 9,000,000 900,000,000 | 180,000,000 | 100,000
11 |[LK3-11 | 100.0 9,000,000 | 900,000,000 | 180,000,000 | 100,000
12 |LK3-12 | 100.0 | 9,000,000 900,000,000 | 180,000,000 |100,000
13 [LK3-13 | 100.0 | 9,000,000 900,000,000 | 180,000,000 | 100,000
14 |LK3-14 | 100.0 9,000,000 | 900,000,000 | 180,000,000 | 100,000
15 |LK3-15 | 100.0 | 9,000,000 900,000,000 | 180,000,000 | 100,000
16 |LK3-16 | 100.0 | 9,000,000 900,000,000 | 180,000,000 | 100,000
17 |LK3-17 | 100.0 | 9,000,000 900,000,000 | 180,000,000 | 100,000
18 |LK3-18 | 100.0 | 9,000,000 900,000,000 | 180,000,000 | 100,000
19 [LK3-19 | 100.0 9,000,000| 900,000,000 | 180,000,000 | 100,000
20 |LK3-20 | 100.0 9,000,000 900,000,000 | 180,000,000 | 100,000
21 |BTI1-1 281.4 | 4,000,000| 1,125,600,000| 225,120,000 |200,000
22 |BT1-2 300.0 | 4,000,000 1,200,000,000| 240,000,000 | 200,000
23 |BTl3 300.0 | 4,000,000 1,200,000,000| 240,000,000 | 200,000
24 |BT1-4 300.0 | 4,000,000 1,200,000,000| 240,000,000 | 200,000
25 |BTI1-5 300.0 | 4,000,000 1,200,000,000 240,000,000 | 200,000
26 | BT1-6 300.0 | 4,000,000 1,200,000,000| 240,000,000 | 200,000
27 | BIl-7 300.0 | 4,000,000 1,200,000,000| 240,000,000 | 200,000
28 | BT2-1 280.5 4,000,000 | 1,122,000,000 | 224,400,000 | 200,000
29 |BI22 300.0 | 4,000,000 1,200,000,000| 240,000,000 | 200,000
30 |BT2-3 300.0 | 4,000,000 1,200,000,000| 240,000,000 | 200,000
31 |BT2-4 256.4 | 4,000,000 1,025,600,000| 205,120,000 | 200,000

- Gi4 khéi diém: cin clr theo Quyét dinh s6 1051/QD-UBND ngay 16/4/2025
ctia UBND huyén Thanh Son. (Gid khdi diém, gid tring dau gid chwa bao gom cdc
loqi thué, phi, 1é phi theo quy dinh ciia phap ludt).

- Tién hd so khong hoan tra trong bat ky cac truong hop.

- Budc gia: 100.000 dong/m? (Ap dung cho timg 6 dat dau gia)

II. HINH THUC PAU GIA, PHUONG THUC PAU GIA, CACH THUC TO

CHUC PAU GIA

- Hinh thirc dAu gi4: Pau gia bang Bo phiéu gian tiép.

- Phuong thure: tra gia 1én.

- Cach thtrc tb chirc déu gia: Cong bb timg 6 dat dAu gid du diéu kién Cong bb gia.
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IIL. POI TUQNG, PIEU KIEN THAM GIA PAU GIA (Piéu 38 Ludt ddu gid tai
sén va Didu 119 ciia Ludt ddr dai ndm 2024)

a. Pbi twong duoc tham gia déu gid: Hb gia dinh, ¢4 nhan tir ¢ 18 tudi tré lén
¢6 dl ning luc hanh vi dan sy va thude dbi tuong duge Nha nuée giao dét theo quy
dinh tai Diéu 119 cua Luat d4t dai nim 2024 c6 nhu cau sir dung dat dé 1am nha 6.

b. Céc ddi tugng duoc tham gia ddu gid khi khong thude cac trudmg hop sau:

- Ngudi khong cé nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan su, nguoi ¢6 kho khan trong nhén thire, [am chi hanh vi hodce nguoi tai thoi
diém ding ky tham gia ddu gia khong nhén thirc, lam chii dugce hanh vi ctia minh;

- Nguoi lam viéc trong t6 chire dau gia thuc hién cudc dau gia; cha, me, vg,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia Pau gia vién didu hanh cude ddu gié;
nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chémg, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt clia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san;

- Ngudi duge ch sé hitu tai san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi co quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gié tai san, nguoi ¢6 quyén quyét
dinh ban tai san cta nguoi khac theo quy dinh cta phap luat;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi Ngudi duge chi
s& hitu tai san ty quyén xir Iy tai san, ngudi cé quyen quyét dinh ban tai san, ngudi
ky hop ddng dich vu d4u gi tai san, ngudi cé quyén quyét dinh ban tai san ctia nguoi
khéc theo quy dinh cia phap luét;

- Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san déu gid theo quy dinh clia phép luat 4p dung
d6i véi loai tai san d6. (Nguoi khong thude truomg hop duoe nha nude giao dat c6
thu tién sir dung dét, cho thué dét theo quy dinh ctia Phép ludt vé dét dai).

c. Diéu kién tham gia dau gia:

- C4 nhan tir di 18 tudi tré 16n cd du nang luc hanh vi dén sy, hoac 1a dai dién
ho gia dinh hodc ngudi duge Gy quyén hop phdp. Truong hop ngudi cé tén trong
don khdng biét chit, hodc khong biét tiéng Viét Nam thi phai ¢ ngudi viét thay hodc
phién dich va phai chii déng dang ky véi Pon vi tryce tiép to chitc cude dAu gia trude
khi mé cudc du gia.

- Trong mdt hd gia dinh chi mot nguoi dai dién tham gia du gia véi mdi thira dét
dau gia.

- Khéng thudc trudmg hop khong duge ding ky tham gia déu gia theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 38 Luét P4u gia tai san sé 01/2016/QH14 (sau day goi tat 1a Luat
Péu gi4 tai san);
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- Pang ky tham gia d4u gi4 thong qua viéc mua hd so, nép ho so tham gia dau
gid, ndp tién dit trude, ndp phidu tra gia hop 18 cho Té chirc déu gia tai san quyén
str dung dat theo quy dinh Quy ché nay va quy dinh khéc ctia phap lut c6 lién quan;

-Khéng bi trudt quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piédu 9 cia Luat Dau gié tai san;

- Pép tmg didu kién ding ky tham gia d4u gia khéc theo quy dinh ctia phép luit
¢6 lién quan (néu co).

Céc dbi twong tham gia ddu gia phai thyuc hién diy du cac thil tuc, ho so ding ky
tham gia ddu gia, ndp phi va tién dit trude theo quy dinh.

IV. THOTI GIAN, PIA PIEM KIEM TRA THU'C PIA KHU PAT (Piéu 36 Ludt
ddu gid tdi san)

Trung tdm phat trién Qu¥ dat huyén Thanh Son phédi hop véi Cong ty dau gia
hop danh Hung Phat Ha N@i té chirc huéng din ngudi tham gia ddu gia di xem thuc
dia khu dét trong khoang thdi gian lién tuc it nhat 13 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir
ngdy niém yét viéc ddu gid tai san dén trude ngady md phién diu gia.

Thoi gian cu thé theo Théng bdo ddu gid vao cac Ngay 05/5/2025, ngay
06/5/2025 va ngay 07/5/2025 tai xa Théng Son, huyén Thanh Son, tinh Phu Tho
(Nguoi tham gia déu gia c6 thé chi dong di tham thyc dia tai Khu dat d4u gia ngoai
thoi gian quy dinh trén).

V. PHAT HANH HO SO THAM GIA PAU GIA VA TIEP NHAN HO SO
PANG KY THAM GIA PAU GIA, NQP CAC KHOAN TIEN HO SO, TIEN
PAT TRUGC, NOP PHIEU TRA GIA PE THAM GIA PAU GIA

a) Ngay, gior bit diu, hét han ban hd so' moi tham gia ddu gia, tiép nhin ho
so' moi tham gia diu gid, tiép nhin phiéu tra gia: Tir 08h00’ ngay 18/4/2025 dén
17h00’ ngay 07/5/2025 (Trong gid hanh chinh) cu thé nhu sau:

- Pia diém bin hd so moi tham gia d4u gi4, tiép nhin hd so mdi tham gia
diu gia, phiéu tra gia:

+ Try s& Cong ty ddu gid hop danh Hung Phat Ha N6i hodc Tang 3 s6 44 dudng
Tang Thiét Giap, phuong C6 Nhué 2, quan Bac Tir Liém, thanh phé Ha Nbi: Tir
8h00’ ngay 18/4/2025 dén 17h00° ngay 07/5/2025.

+ Trung tAm Phat trién quy dét huyén Thanh Son, tinh Pha Tho: Tir 8h00’ ngay
18/4/2025 dén 17h00’ ngay 07/5/2025.

+ UBND x4 Théng Son: Tir 8h00° dén dén 17h00° ngay 06/5/2025 va 07/5/2025.
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Luu y: Ngudi tham gia ddu gid ndp tryc tiép hodc dudng buu chinh. H6 so tham
gia ddu gi4, phiéu tra gia, tién d4t trude chuyén dén sau 17h00° ngay 07/5/2025 sé
khéng duge xét di diéu kién tham gia diu gia.

b) Ho so' ndp bao gdm: Phong bi dung hd so diing ky tham gia d4u gia (CCCD photo,
Pon ding ky tham gia ddu gia (timg 6 dét tham gia ddu gid), Pon xin rat lai tién dit trudc;

¢) Ngay, gior biit ddu, hét han ndp tién dit trwée: Tir 08h00’ ngady 18/4/2025
dén 17h00’ ngay 07/5/2025.

- Hinh thirc: Chuyén tién vao tai khoan sb: 19134393519018 ctia Cong ty Dau
gia Hop danh Hung Phat Ha Ngi tai NH Techcombank — CN Ha Noi.

- N6i dung: “Ho tén Ngudi tham gia ddu gia — CCCD/HC ndp tién dit trude
tham gia ....6 dit xa Thiing Son).

S6 lugng va 6 dét tham gia du gid duogc can cit theo Pon ding ky tham gia dau
gid theo mau Cong ty d4u gid hop danh Hung Phét Ha Noi ban hanh.

- Nguoi tham gia ddu gia cé thé dang ky dau gid mot hay nhiéu thira d4t véi didu
kién phai ndp phi diu gia va tidn dit trude trong Gng véi sé lugng 6 dét dang ky.

- Trudng hop S8 luong 6 dat ding ky khi ndp Pon ding ky tham gia déu gia
nhiéu hoic it hon sb lwong 6 dat ndp tién dt trude thi Ngudi dang ky tham gia phai
ghi 13 tén 6 dat trong ndi dung chuyén tién dé Cong ty déu gia xét diéu kién cta
Ngudi tham gia ddu gid hodc xdc nhan véi Cong ty ddu gia trude 09h00 ngay
08/5/2025. Néu khong x4c nhin T chirc hanh nghé diu gié tai san va Ngudi c6 tai
san d4u gia s& khong xét didu kién tham gia déu gid.

- Tién dit truée “bdo c6” vao tai khoan Céng ty trudc 17h00 phit ngly
07/5/2025 hodc Ngudi tham gia déu gié va T chirc ddu gid tai san 6 thdéa thun
khac nhung phai trudc ngdy mé cude dau gia. Tién dit trude bao cé sau 17h00 phat
1a khong hop €.

- Nguoi khéng tring ddu gid va Nguoi tring diu gid chiu phi chuyén khoan.

1. PHAT HANH HO SO PAU GIA GOM:

Céng ty ddu gia hgp danh Hung Phat Ha N§i ban hanh hd so d4u gia gom:

- Bia hd so;

- Thong béo mdi d4u gid (Thay cho gidy moi);

- Quyét dinh s6 1050/QD-UBND ngay 16/4/2025 ctia UBND huyén Thanh Son
vé viée phé duyét Phuong 4n dau gia quyén sir dung dat dé giao dat & c6 thu tién st
dung dét tai: Khu P4 Bia, xd Thang Son, huyén Thanh Son, tinh Pha Tho;

- Quyét dinh s6 1051/QD-UBND ngay 16/4/2025 ctia UBND huyén Thanh Son
vé viéc phé duyét gia khéi diém diu gia quyén st dung dat dbi véi 31 6 dét & thude
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du 4n: Xay dung ha ting k¥ thuat déu gi4 quyén st dung dét tai khu D4 Bia, x4
Théng Son, huyén Thanh Son, tinh Pht Tho;

- Quy ché du gia;

- Noi quy phong dau gia;

- So db quy hoach cac 6 dét d4u gid tai khu D4 Bia, x3 Thing Son, huyén Thanh
Son, tinh Pha Tho;

- Pon dang ky tham gia d4u gia do Céng ty phat hanh; (Péng déu Céng ty)

- Pon nhén tidn dit trrde néu khong trang déu gia (mau don).

- Phong bi dung ho so diang ky tham gia dau gia.

- Phiéu tra gia. (Péng déu Cong ty)

- Phong bi dung phiéu tra gia. (Péng diu Cong ty)

- MAu va ndi dung ty quyén.

- MAu huéng dan céch tra gia, huéng dan cach thirc tham gia ddu gia.

2. HO SO PANG KY THAM GIA PAU GIA (Ap dung cho 01 6 dit) GOM:

- Pang ky tham gia d4u gi4 (theo mau) do T chirc hanh nghé d4u gia phat hanh
ghi day d cac thdng tin yéu cau trén mau don.

- Phidu tra gia duoc bo vao phong bi A5 (do Cong ty dAu gid phéat hanh c6 déng
déu treo) dan kin, tai cdc mép ctia phong bi ¢6 chir ky cia ngudi ding ky tham gia
dAu gia va ghi rd6 Ho tén; CCCD; O dét tham gia d4u gia.

- Pon nhén tién dit trude néu khéng tring déu gia.

- 02 Ban sao Gidy CCCD/HC.

Luu v: Mdi 6 dat tham gia ddu gia 02 ban CMND/CCCD/H$ chiéu.

- Vian ban Gy quyén hop 1& do TS chirc hanh nghé cong ching hoic UBND
xad/phudng ching thue nédu rd ndi dung Gy quyén, quyén nghia vu va trach nhiém céc
bén va CMT/CCCD/HC ctia ngudi duoc ty quyén (néu cb);

Huwéng din: Sau khi dién day dii théng tin Ngwoi tham gia ddu gia ndp ho
S0’ gom:

- 01 phong bi A4 dung Pon ding ky tham gia déu gid/02 Can cudc Cong dan/
01 Don nhén lai tién dat trude va ghi rd Ho tén; CCCD; O dit tham gia déu gia bén
ngoai phong bi va ndp trude 17h00° ngay 07/5/2025.

- 01 phong bi A5 (do Céng ty déu gia phat hanh c6 déng dAu treo) dung phiéu
tra gi4 cho tirng & dit dan kin, tai cic mép clia phong bi ¢é chit ky clia ngudi ding
ky tham gia ddu gia va ghi rd Ho tén; CCCD; O dét, Khu dat tham gia d4u gia va
nop trude 17h00° ngay 07/5/2025.



* Trwomg hgp Nguoi tham gia d4u gia ding ky nhiéu 6 dat ddu gia. Vi du
03 6 dit hd so' ndp nhw sau:

- 01 phong bi A4 dung 03 Pon ding ky tham gia d4u gi ghi 18 timg 6 dat/06
Cén cude Cong dan/ 01 Don nhén lai tién dit trude déan kin va ghi 6 Ho tén; CCCD;
O dét tham gia déu gia bén ngoai phong bi va ndp trude 17h00° ngay 07/5/2025.

- 03 phong bi A5 (do Céng ty diu gid phat hanh ¢6 déng diu treo) dung phiéu tra
gia cho tirng & dit dén kin, tai cc mép cta phong bi ¢6 chit ky ctia ngudi ding ky
tham gia d4u gi4 va ghi rd Ho tén; CCCD; O dét, Khu dét tham gia ddu gid va ndp
trude 17h00° ngay 07/5/2025.

Luu y: Phiéu tra gia va Phong bi dung phiéu tra gid phai ghi sé 6 dat, Khu (x3) dét
trong tmg véi nhau. Cong ty dau gia hop danh Hung Phét Ha Noi s& bo vao thing
phiéu c6 6 dat va khu (x&) dét ghi trén phong bi dung phiéu tra gia. Trudng hop sai thi
Ngudi tham gia d4u gia hodn toan chiu trach nhiém va Phiéu tra gia d6 khong hop 1&.

* Thoi han ndp phiéu tra gia:

+ Tru s& Cong ty d4u gia hop danh Hung Phat Ha Noi hodc Tang 3 s6 44 duong
Tang Thiét Gidp, phuong C6 Nhué 2, quan Bic Tir Liém, thanh phd Ha No6i: Tir
8h00’ ngay 18/4/2025 dén 17h00° ngay 07/5/2025.

+ Trung tim Phat trién qu§ dat huyén Thanh Son, tinh Pht Tho: Tir 08h00’ ngay
18/4/2025 dén 17h00° ngay 07/5/2025.

+ UBND xa Théng Son: Tir 08h00” dén 17h00’ ngay 06/5/2025 va ngay 07/5/2025.

Nguoi tham gia du gia ndp truc tiép hodc giri bing dudng buu chinh. (Thoi gian
tinh theo thoi gian nhdn hé so tai noi nhén tir nhdn vién buu chinh néu nop bc?ng
dwong Buwu chinh).

Céc trudng hop hd so duge nhan vién buu chinh chuyén t6i sau 17h00° ngay
07/5/2025 s& khong duge tiép nhén.

* Chu y: Moi 01 (mot) phong bi A5 dung 01 (mot) phiéu tri gid cho 01 (mét)
6 dit diu gid do Cong ty diu gid phdt hanh c6 déng diu treo dwoc bé vao phong
bi, ddn kin, tai cdc mép cia phong bi c¢é chit ky cia ngwoi ding kj tham gia diu
gid va ghi ré Ho va tén; CCCD; O dit tham gia diu gid va ndp truée 17h00° ngay
07/5/2025.

3. RUT LAI PANG KY THAM GIA PAU GIA

Trudce khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia ddu gid ma ngudi da nop hd
S0 ¢6 nguyén vong xin rit dang ky thi Tién ho so s& khong dugc hoan tra lai.

Ngudi ding ky tham gia da ndp tién dit trude tham gia ddu gia khong duoce rit
ding ky tham gia du gia.



4. XAC PINH PIEU KIEN NGUOI THAM GIA PAU GIA

Trung tdm phat trién quy d4t huyén Thanh Son chu tri viée xét duyét didu kién
hd so tham gia d4u gid quyén st dung dét theo quy dinh phép luat va Phuong an déu
gia cua UBND huyén Thanh Son.

V1. THOI GIAN VA BIA PIEM TO CHU'C BUOI CONG BO GIA:

Thoi gian va dia diém t6 chirc budi cong bd gia thuc hién theo Thong béo déu
gia dd phat hanh cong khai.

Théi gian, dia diém t6 chire budi cdng bd diu gia (mé niém phong hom phiéu):

- Tir 08 gidr 00 phit ngay 10/5/2025 tai Hoi trudng UBND xa Thing Son.

Chii y: Nguoi tham gia ddu gid c6 mit trude 30 phat dé diém danh.,

Néu c6 su thay d6i vé lich mé cude déu gia, Tb chie déu gia s€ thong bdo cong
khai tai dia didm t6 chirc ddu gia va céc dia diém ban ho so.

VIL: TRINH TU TO CHUC CUQC PAU GIA (Khodn 2 diéu 43 Ludt déu gid tai san)

7.1. Khi tham gia ddu gia Nguwoi tham gia ddu gia phii xuat trinh nhirng
gidy to' sau:

- B6i véi ca nhan: Gidy to tiy than ban chinh (cin cudc cong dan con gié tri st
dung theo quy dinh ctia phép luat). Trudng hgp ngudi tham gia déu gia khong truc
tiép tham gia cudc ddu gia ma Gy quyeén cho ngudi khéc thi phai c6 Vin ban iy
quyén ctia ngudi tham gia déu gid, Van ban ty phai dugc T chirc hanh nghé cong
chirng hoac UBND xa/ phuong chimg thuc chirng nhan va c6 ndi dung uy quyén
pht hgp, néu rd ndi dung ty quyeén, quyén nghia vu va trach nhiém céc bén. Ngudi
dugc Gy quyén phai xudt trinh ban chinh Van ban Gy quyén va ban chinh gidy t& tity than
ctia ngudi duoc iy quyén con gia tri str dung theo quy dinh ctia phap luat.

Ngudi ding ky tham gia cudc ddu gia néu khong xudt trinh nhiing gidy to néu
trén s& khéng duge tham du cude dau gia.

7.2. Thi tuc khai mac cudc diu gia

- Khai mac cudc ddu gia: Dau gia quyén sir dung dat 31 6 tai khu Pa Bia, xa
Théang Son, huyén Thanh Son, tinh Phti Tho.

- P4u gid vién diéu hanh gidi thiéu chuong trinh cude du gi4; Khach moi tham
du cudc du gid; cong bd danh séch Nguoi tham gia dau gia va diém danh cho timg
o dat; gi6i thidu tai san dau gid théng bao Quy ché vé& cude dau gi tai san; nhic lai
gid khoi diém; thong bao budce gia va khoang thoi gian téi da gitta cac lan tra gia
(néu co); tra 101 cdc cau hoi clia ngudi tham gia déu gié tai san.



1. Hinh thirc ddu gid: Diu gid bang bo phiéu gian tiép

2. Phuong thire diu gia: Tra gid [én

3. Trinh tu tién hanh ddu gia:

3.1. Khi dang ky tham gia d4u gid, ngudi tham gia ddu gia dugc nhan phiéu tra
gid, huéng dan vé& cach ghi phiéu, thoi han ndp phiéu tra gid va bubi cong bd gis;
dugc Td chirc hanh nghé ddu gié tai san gidi thidu ting tai san d4u gid, nhic lai gia
khoi diém trong truong hop cong khai gid khéi diém, tra 10i cau héi clia ngudi tham
gia ddu gid va cdc ndi dung khac theo Quy ché cude dau gid.

Cu thé: Ngudi tham gia ddu gid tu dién phiéu tra gid, phiéu tra gia hop 1€ 1a phiéu
do Céng ty déu gia Hop danh Hung Phat Ha Noi phat hanh, c6 dong déu treo va dam
bao dién ddy du, rd rang céc thong tin theo quy dinh, phiéu khong duge tiy x6a, rach
nat, gia dat mua khong thip hon gia khoi diém, phiéu tra gid phai c6 chit ky ctia c4
nhan hoic tb chirc hodic déng dau ctia ngudi cé thim quyén cua to chie.

Gi4 tra = Gia khéi diém cho 01 m? + (N x buée gia) (Trong d6 N =0,1,2,3...)

Lwu y: Gia tra do Nguoi tham gia ddu gid trd cho 01m? dat.

3.2. Phiéu tra gi4 clia nguoi tham gia ddu gia phai duge cho vio phong bi clia
Cong ty d4u gia ban hanh dan kin, ¢é chit ky cta ngudi tra gia tai cdc mép cia phong
bi dung phiéu. Trén mit phong bi ghi rd Ho tén, cdn cude cong dan, 6 dit va khu dat
tham gia ddu gid. Mdi phong bi chi dung 01 phiéu tra gia. Phidu tra gia duoc giri qua
dudng buu chinh hodc dugce ndp trure tiép va duge Td chirc dau gid tai san bd vao
thing phiéu. Thing phiéu phai dugc niém phong ngay ding quy dinh.

3.3. Tai budi cong bd gi4 da tra clia nguoi tham gia dau gia, Dau gid vién didu
hanh cudc déu gia gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viée; Cong bd danh sich nguoi
tham gia ddu gi4 va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia déu gig; Poc Quy ché
cude diu gid; Gidi thiéu timg tai san ddu gid; Nhic lai gia khoi diém; Phat s6 cho
Ngudi tham gia déu gia; Nhéc lai yéu cau, dbi véi phiéu tra gia hop 18 va phidu tra
gia khong hop [¢;

Péu gia vién moi Ngudi c6 tai san va it nhit moét nguoi tham gia ddu gia gidm
sat vé sy nguyén ven cta thing phiéu. Néu khong con y kién nao khic vé két qua
gidm sat thi Dau gia vién tién hanh béc niém phong cia thing phiéu,

DAu gia vién diéu hanh cudc ddu gid moi Nguoi c6 tai san dau gid va it nhat mot
ngudi tham gia dau gid gidm sét su nguyén ven clia timg phong bi dung phiéu tra gia;

Tién hanh béc timg phong bi dung phiéu tra gia, trir phong bi dung phiéu tra gia
clia ngudi khong tham gia budi cong bd gid, cong bd sb phiéu hgp 18, s6 phiéu khong



hop 18, cong bd gié tra cao nhit voi sy gidm sat cia Ngudi cd tai san va it nhit mot
ngudi tham gia du gia.

Cong bd nguoi co phiéu tra gia cao nhat va hop 1€ 1a ngudi tring déu gia.

3.4. Trudmg hop 6 tir hai ngudi trd [én cing tra gia cao nhit va hop 18 thi ngay
sau khi céng bd céc phiéu tra gia cao nhat ddi véi tai san d6, Pau gia vién to chirc
dAu gia tiép gifta nhitng ngudi cling tra gid cao nhit dé chon ra ngudi tring du gia.
Péu gia vién quyét dinh hinh thic ddu gié truc tiép bang 101 néi hodc déu gia bang
b6 phiéu truc tiép. Néu trong sé nhitng ngudi cé gid tra cao nhit c6 ngudi tiép tuc
tra gia thi DAu gid vién to chirc cho ngudi dé tra gia; Pau gia vién cong bd ngudi do
la nguoi tring déu gid néu ngudi dé ¢6 gia tra cao hon. Néu tit ca ngudi cd gid tra
cao nhat khong dong y du gia tiép thi PAu gia vién to chirc bbc thim dé chon ra
ngudi tring déu gid.

VIIL XAC BINH NGUOI TRUNG PAU GIA (Khodn 3,4 diéu 43 Ludt dau gid
tai san)

8.1. Viéc xdc dinh ngudi triing ddu gia dua theo cdc tiéu chi sau:

- C6 phiéu tra gia hop 18.

- Gi4 tra hop 1& va cao nhat (phai cao hon gia khoi diém cua 6 dit dua ra ddu gid)
hodc bbc duoc thim tring dau gid (Trong trudng hop béc tham).

Phiéu tra gia hop 1€, khong hop 1é va cach thire xir Iy

* Phiéu tra gia hop 18: La phiéu tra gia do Cong ty Péu gia hop danh Hung Phat
Ha N6i ban hanh, trén phiéu c6 théng tin tén tai san dau gia. Ngudi tham gia ddu gia
phai ghi day do céc théng tin trén phiéu bing mét mau muc (cy thé bat bi va but
nuée), khong ding muc do; tra gid bang tién Viét Nam dong tinh tir gia khoi diém
trdr 18n (gié tra phai cé nghia va dung budc gid); sé tién ghi trén phiéu du gia bang
s6 va bang chit phai tring khdp nhau va phai rd rang. Khi tra gia, khach hang phai
dién day du thong tin trén phiéu; ky va ghi rd ho tén clia ngudi tra gia, phiéu tra gia
con nguyén ven, khong tiy xéa, rach nat va nop ding thoi gian quy dinh.

* Phiéu tra gia khong hop Ié:

- Phiéu tra gia khéng déng dau treo ctia Cong ty Pau gid Hop danh Hung Phat
Ha Noi.

- S6 tién ghi trén phiéu khéng phai 1a Viét Nam Dong.

- S6 tién ghi trén phiéu bang sé va bang chit khong tring khép nhau.

- S6 tién tra gia ghi trén phiéu thdp hon gia khdi diém cta tai san déu gid.

- Tra sai budce gia (khdng tron budc gia).
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- Phiéu tra gié ghi bang hai mau muec trong dé c6 mau muc do.

- Phiéu khéng c6 chit ky, khong ghi & ho tén ctia Ngudi tham gia ddu gia.

- Phiéu khéng tra gia.

- Phiéu tra gia cia Nguoi tham gia dau gia du diéu kién tham gia bubi cong bd gia
nhung véng mit khong dén tham gia budi d4u gia (trong bét ky trudong hop nao).

- Phiéu tra gia rach nat, ty x6a hoic chi ¢ gid tra bing sb hodc bang chir déu 14
phiéu tra gia bi coi 1a khéng hop 1&.

* Cach thire xir ly:

Phiéu tra gié khéng hop 18 khong dwoc xem xét gia tra, Nguoi tham gia diu gid c6

phiéu tra gia khong hop 1& s€ khdng duoc tiép tuc tham gia ddu gia.

Chi phiéu tra gid hop 18 méi duge cong bd gid tra dé xét gid tring dau gia.

8.2. Cach thirc tra gia:

- Nguoi tham gia ddu gia chi duoc tra gia toi thiéu bang gia khoi diém hoic gia
khéi diém cong v6i mot hodc mot sb budc gia.

Gid tra = Gia khéi diém + n* bude gid (Trong d6 n=0,1,2,3...)

Vi du: Gid khéi diém: 9.000.000 dong/m?

Bue gid: 100.000 dong/m’

Nguwoi tham gia déu gid néu mudn tra thém 3 bude gid sé ghi: 9.300.000 dong/m?

Xir ly cac trwong hop phat sinh

- Truomg hop ¢6 nhidu ngudi ding ky tham gia ddu gia nhung chi ¢6 01 ngudi
tham gia cudc ddu gid hodc cé nhidu ngudi tham gia cude ddu gia nhung chi ¢6 01
ngudi tra gid hodc c6 nhidu ngudi tra gia nhung chi ¢6 01 ngudi tra gia hop 18 thi
Piu gia vién sé& cong bd cude ddu gia khong thanh va cude d4u gia két thic. (Theo
didu 125 Luét dat dai ndm 2024).

- Ngudi d ndp tidn dit trude nhung khong tham gia cude dau gid ma thudc truong
hop bét kha khéng phai thong béo kip thoi bang vin ban ¢ xac nhén ciia chinh quyén
dia phwrong noi xay ra su viéc cho Cong ty diu gia hop danh Hung Phat Ha Noi va
Trung tim phat trién quy dit huyén Thanh Son.

IX. XU LY TINH HUONG PHAT SINH KHI NGUOI THAM GIA PAU GIA
RUT LAI GIA PA TRA HOAC TU CHOI QUYEN TRUNG PAU GIA (Piéu
50,51 Ludt ddu gid tai san)

9.1. Rut lai gi4 da tra: Tai budi cong b gia, gia da tra clia ngudi tham gia dau
gid trong truomg hop dau gia theo hinh thirc bo phiéu gian tiép, néu nguoi da tra gia
cao nhét rit lai gia dd tra trude khi ddu gia vién cong bd ngudi tring dau gia thi
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phién d4u gia van tiép tuc va bit dau tir gid clia ngudi tra gia lién ké. Pau gia vién
quyét dinh hinh thirc d4u gié truc tiép bang 161 néi hodc ddu gia bang bé phiéu true
tiép. Nguoi rat lai gid da tra bi Trudt quyén tham gia cudc déu gia va bi mat s tién
dit trude clia 6 dat do.

9.2. Tir chéi két qua tring diu gia: Truong hop du gia theo phuong thiec tra
gia |én, sau khi ddu gia vién didu hanh phién du gia da cong bd ngudi tring dau gia
ma tai phién d4u gia ngudi ndy tir chdi két qua tring déu gia thi nguoi tra gia 1ién ké
[a ngudi tring déu gid, néu gia 1ién k& d6 cong véi khoan tién dat trudc it nhat bang
gia da tra ciia nguoi tir chdi két qua trang déu gia va nguoi tra gid 1ién ké chip nhan
mua tai san dau gia.

Trudng hop gia lién k& cong voi khoan tién dit trude nhé hon gia da tra cuia
ngudi tir chdi két qua tring déu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chép nhan mua
tai san diu gid thi cude déu gia khong thanh.

Ngudi tir chdi két qua trung dau gid s& bj mét tién dat trude cta 6 dat do.

X. BIEN BAN PAU GIA (Diéu 44 ludt ddu gid tai sin)

Cudc dau gia chdm dat khi ddu gia vién cong bb nguoi tring diu gia hodc khi
d4u gia khéng thanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 52 cta Luét nay.

Dién bién ctia phién déu gia phai dugc ghi vao bién ban déu gia. Bién ban dau
gia phai dugc 1ap tai phién ddu gia va c¢é chit ky cta dAu gi4 vién diéu hanh phién
d4u gia, nguoi ghi bién ban, nguoi tring dau gia, ngudi cé tai san dau gid, dai dién
ctia nhitg ngudi tham gia dau gia.

Ngudi trang déu gia tir chdi ky bién ban du gid duoc coi nhu khéng chip nhéan
giao két hop ddng mua béan tai san diu gia hodc khéng chdp nhin mua tai san du
gia dbi voi tai san ma theo quy dinh ctia phap luét két qua dau gia tai san phai dugc
co quan c6 thim quyén phé duyét.

Bién ban dau gid duoc déng ddu cua td chirc hanh nghé diu gia tai san; trong
trudong hop cude ddu gia do Hoi déng ddu gia tai san thuc hién thi bién ban phai dugc
dong déu cua nguoi c6 thAm quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi dong diu gia tai san.

XI. NOI QUY PAU GIA

Ngudi tham gia ddu gid va céc t6 chirc, c4 nhan khac cé lién quan khi tham dy
cude déu gia phai tudn thi ndi quy phong dau gid do Cong ty Pau gia hop danh Hung
Phat Ha Noi ban hanh.
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XII. CAC TRUONG HQP BI TRUAT QUYEN THAM GIA PAU GIA
(khoan 5 Piéu 9 cta Luat diu gid tai san);

Nghiém cdm nguoi tham gia ddu gid, ngudi tring diu gid, ca nhan, t6 chic khac
thye hién cdc hanh vi sau day:

- Cung cép thdng tin, tai liéu sai su that; st dung gidy t& gia mao dé ding ky
tham gia d4u gi4, tham dy phién déu gia;

- Théng dong, méc ndi véi dau gia vién, to chire hanh nghé du gia tai san, ngudi
cd tai san dau gid, nguoi tham gia dau gid khac, c4 nhan, t6 chic khac dé dim gia,
lam sai l&ch két qua déu gia tai san;

- Can tré hoat dong diu gid tai san; gdy roi, mat trat ty tai phién dau gia;

-Pe doa, cudng ép diu gid vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai 1éch
két qua ddu gid tai san;

- Nhan tty quyén tham gia d4u gia ctia ngudi tham gia ddu gia khac déi véi tai san
ma minh ciing 1a ngudi tham gia dAu gi4 tai san d6; nhan ty quyén tham gia diu gi4
clia tir hai nguoi tham gia ddu gié tré 16n d6i véi cling mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chfing, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 13 ngudi tham gia déu gia déi voi tai san do;

- Tham du phién d4u gid trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhén, td chitc hodc nhém c4 nhan, t6 chirc c6 kha ning chi phdi hoat
dong ciia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat v& doanh nghiép ciing 12 ngudi
tham gia dau gia ddi véi tai san dé;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cua luét cé lién quan.

XIII. CAC TRUONG HQP KHONG DUGC NHAN LAI TIEN PAT TRUGC
(Khodn 6 Diéu 39 Ludt déu gid tdi sén)

a) Pa ndp tién dat trude nhung khong tham du phién ddu gid, budi cong bd gia
ma khong thudc truomg hop bat kha khéng;

b) Bi truat quyén tham gia d4u gi4 do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Pidu
9 ctia Luat d4u gié tai san.

¢) Tlr chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cta Luit ddu
gia tai san: Nguoi tring dau gi tir chdi ky bién ban ddu gid duoc coi nhu khéng
chip nhan giao két hgp ddng mua ban tai san ddu gid hodic khéng chip nhan mua tai
san ddu gia ddi v6i tai san ma theo quy dinh ctia phap lut két qua du gia tai san
phai duge co quan cé thAm quyén phé duyét.

d) Rt lai gid d3 trd hodc gid da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cta Ludt
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d4u gi4 tai san:

- Tai phién d4u gia thuc hién bing phuong thirc tra gia 1én theo hinh thic dAu
gia truc tiép bing 161 ndi hodc ddu gid bing bé phiéu truc tiép hodc hinh thirc dau
gid trye tuyén, néu ngudi da tra gia cao nhAt rat lai gia da tra trude khi dau gia vién
cong bd ngudi tring d4u gia thi phién d4u gid van tiép tuc va bat dau tir gia clia nguoi
tra gid lién ké trudc do.

- Tai budi cong bd gid da tra ctia nguoi tham gia déu gi4 trong truong hop dau
gia theo hinh thirc bé phiéu gian tiép, néu ngudi da tra gid cao nhét rat lai gia da tra
trude khi ddu gid vién cong bd nguoi tring dau gia thi cude du gia van tiép tuc va
bit dAu tir gid ctia ngudi tra gia lién ké. Dau gia vién quyét dinh hinh thic dau gia
truc tiép bang 161 néi hodc ddu gid bing bod phiéu tryuc tiép.

- Tai cudc d4u gia thuc hién theo phuong thire dat gia xubng, ngudi chép nhan
mic gia khéi diém hodc mic gia d giam ma rut lai gi4 da chip nhan trudc khi dau
gia vién cong bd ngudi tring d4u gi4 thi cude déu gia van tiép tuc va bat dau tir gia
ctia nguoi xin rut do.

&) Tir chdi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Ludt ddu gid ti san:

- Trudng hop dAu gid theo phuong thirc tra gia 18n, sau khi ddu gid vién diéu
hanh phién ddu gia di cong bd ngudi tring diu gid ma tai phién d4u gid ngudi nay
tir chdi két qua trang déu gié thi nguoi tra gia 1idn k& 1a ngudi tring dau gia, néu gia
lidn k& d6 cdng véi khoan tidn dat trude it nhit bing gia di tra clia nguoi tir chdi két
qué trang dAu gid va ngudi tra gia lién k& chip nhan mua tai san diu gid.

- Trudng hop gié 1ién ké cong véi khoan tién dit trude nhéd hon gid da tra cia
ngudi tir chéi két qua tring dAu gia hodc ngudi tra gid 1ién ké khoéng chap nhin mua
tai san dAu gi4 thi phién du gia khong thanh.

XIV. TIEN PO NOP TIEN TRUNG PAU GIA; CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SUDUNG PAT

Can ctr Quyét dinh phé duyét két qua déu gia cia UBND huyén Thanh Son,
ngudi tring diu gia hoan thanh céc nghia vu tai chinh sau:

- Nop du tién tring ddu gia quyén str dung dét vao Ngan sach nha nuéc tai Kho bac
nha nude Thanh Son; Thoi gian: Thye hién theo Quyét dinh phé duyét két qua déu gia
cia UBND huyén Thanh Son; Nép 1€ phi truée ba: Thue hién theo thong bao.

- Tién @6 cAp gidy chirng nhan quyén sir dung dét, ban giao dat: Sau khi nguoi
trang d4u gid ndp du sd tién tring déu gia va 1é phi trude ba co quan Tai nguyén
moi truong co trach nhi€ém hoan thién hd so trinh UBND huyén cdp gidy chimg
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nhén quyén sir dung dét va ban giao dét theo quy dinh cta Luét ddu gia tai san;
Luat dét dai.

- Thoi gian ndp tién tring d4u gia: trong vong 120 ngay ké tir ngay ¢ quyét dinh
cong nhan két qua tring diu gia. Trong truong hop ngudi tring ddu gid khong ndp tién
hodc khong ndp du tién theo diing theo phuong 4n diu gia quyén sir dung d4t ma khéng
thude trudng hop ¢6 1y do bét kha khang hodc trd ngai khach quan duge co quan ¢é
thidm quyén x4c nhan thi UBND huyén Thanh Son s& hity quyét dinh c6ng nhén két qua
tring dAu gia quyén str dung dét theo quy dinh ctia Phép Luat.

XV. XU LY VI PHAM TRONG PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

- Néu hét thoi han theo quy dinh thuc hién nghfa vu tai chinh ma ngudi tring
ddu gia khong thuc hién xong thi bi hiy bo két qua ddu gia 16 dit do. Trudong hop
nay ngudi tham gia ddu gia khong nhén lai tién dit trude tham gia diu gid.

- Ngudi tring déu gia di thue hién nghia vy tai chinh ma khong st dung thira
@4t tring d4u gia theo quy dinh hién hanh cta Nha nuéc thi sé bi xit ly theo phap
luat vé& Dt dai va cac quy dinh c6 lién quan.

- Trong cudc dau gia néu ngudi tham gia ddu gia vi pham nhiing ndi quy; quy
ché ddu gia thi bi xir Iy theo phép luét va bi loai khéi cude ddu gia.

PIEU 16: TO CHUC THUC HIEN
DAu gia vién, c4n bd, nhan vién ctia TS chirc déu gi tai san, Pon vi t chic vide
du gid quyén sir dung dat va ngudi tham gia dau gid, céc td chire, ¢4 nhan khac lién
quan ¢ trach nhiém thyc hién Quy ché cudc diu gié ndy va quy dinh cua phép luét
lién quan./.
GIAM POC

GIAM DOC
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